QrUCINAE

Zalagcznik Nr1
do decyzji o warunkach zabudowy
znak: GKN.6730.20.2022 z dnia 31.05.2022 r.

, CZESC TEKSTOWA
WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Nazwa inwestycji

Budowa elektrowni fotowoltaicznej wolnostojacej o mocy zainstalowanej do 420 kW; Budowa
wiaty dla car portéw o mocy zainstalowanej do 20 kW na czgéci dziatki nr ewid, gr. 1048/23
('m. Jarostaw Obreb 5 ) przy ul. Czarneckiego 16.

2. Whnioskodawca

Panstwowa Wyzsza Szkola Techniczno-Ekonomiczna im. ks. Bronistawa Markiewicza
w Jarostawiu , ul. Czarnieckiego 16 , 37-500 Jarostaw

3. Analiza warunkéw okreSlonych w art. 61 ust. 1 - 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

art. 61 ust. 1 wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku

tacznego spelnienia nastgpujacych warunkdw:

1) conajmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkeji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

Ad 1) Analiza funkeji zabudowy oraz cech zabudowy i zasad zagospodarowania terenu
opracowana dla dzialek sgsiednich wystepujacych w obszarze analizowanym

¢ Rodzaj zabudowy i zagospodarowania terenu
— obiekty infrastruktury technicznej,

¢  Funkcja zabudowy
— elektrownia fotowoltaiczna wolnostojgca o mocy zainstalowanej do 420 kW,
— wiata dla car portéw o mocy zainstalowanej do 20 kW,

* Linia zabudowy

— dla wiaty dla car portow wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci
8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej ul. Pruchnickiej ,

e  Szeroko$¢ elewacji frontowej
— nie wyznacza sie,
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Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki
— nie wyznacza sie,

Geometria dachu
~ nie wyznacza si¢,

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki albo terenu
— Wwyznacza sig,

Ad 2) Warunek dotyczacy dostepu do drogi publicznej

istniejgcy dostep do drogi publicznej nie ulega zmianie,

Ad 3) Warunek dotyczacy uzbrojenia terenu

istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

Ad 4) Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych ileSnych na cele nierolnicze i nielesne.

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne, gdyz z mocy artykutu ,, 10 a” ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnychile$nych (t.j. Dz.U.z2017r. poz. 1161) —przepiséw rozdziatu
2 cyt. ustawy nie stosuje sie do gruntdéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych
miast. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw dziatki nr ewid. gr. 1048/23 ('m. Jarostaw
Obreb 5 ) sklasyfikowane sg jako Tr - tereny rdzine;

Ad_5) Zgodnos¢ inwestycji z przepisami odrebnymi

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2068),
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz.U. z 2019 r.
poz.1396),

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310),

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U.
22020 1. poz.282),

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. O ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55),
ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. O ochronie gruntdw rolnych i lesnych (t. ). Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161),

rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddziatywaé na §rodowisko (t.j. Dz. U.z 2019 1. poz. 1839),
decyzja Ministra Srodowiska Nr DGiKGe-4771-11/32/08/09/MS z dnia 6 stycznia 2009 r.
0 utworzeniu terenu gérniczego ,,Jarostaw-3";

Analiza zagospodarowania terenu objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy

w zakresie wskazanych wyzej przepisow odrebnych wykazata, ze realizacja przedmiotowe;
inwestycji na terenie objetym wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy nie narusza
przepiséw ustawowych, a w szczegdlnosci:

inwestycja nie narusza przepiséw ustawy o drogach publicznych - Burmistrz Miasta
Jarostawia pismem z dnia 26.04.2022 r. znak: GKN.6730.20.2022 wystapit
do Podkarpackiego Zarzgdu Drég Wojewddzkich w Rzeszowie o uzgodnienie projektu
decyzji o warunkach zabudowy. Z uwagi na niezajecie stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,

dziatka nie lezy na terenie narazonym na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemi,
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— inwestycja bedaca przedmiotem wniosku nie jest kwalifikowana do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz.283 ) i Rozporzadzenia Rady Ministtow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych  znaczaco oddziatywaé
na srodowisko (t. j. Dz. U. 22019 r. poz. 1839),

— dziatka objgta inwestycja nie jest potozona w obszarze ,, Natura 2000” w zwiazku z tym nie
wprowadza si¢ zakazow, nakazéw i ograniczen w zagospodarowaniu terenu dotyczacych
warunkéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wynikajace z ustawy o ochronie
przyrody oraz ustawy Prawo ochrony $rodowiska - bowiem samo zamierzenie
inwestycyjne oraz teren objety decyzja nie podlega ww. przepisom szczegdlnym;

— na podstawie map zagrozenia powodziowego sporzgdzonych przez Prezesa Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej i przekazanych jednostkom samorzadu terytorialnego
oraz na podstawie opublikowanych w dniu 22 pazdziernika 2020 r. nowych mapach
zagrozenia i ryzyka powodziowego, teren nie jest potozony na obszarach o ktérym mowa
wart. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

— teren nie lezy w obszarze chronionego krajobrazu,

— teren nie znajduje si¢ w zasiggu terenu gorniczego ,,Jarostaw-3",

— teren nie jest polozony w miejscowos$ci uzdrowiskowej,

— teren objety wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy podlega ochronie
konserwatorskiej poniewaz w bezposrednim sasiedztwie terenu znajduje si¢ trzy budynki
ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

— karta GEZ obiekt 529 — budynek koszarowy z zespotu Koszar Artylerii, ob. budynek
Panistwowej Wyzszej Szkoly Techniczno-Ekonomiczne;j,

— karta GEZ obiekt 531 — budynek koszarowy z zespolu Koszar Artylerii, ob. budynek
Panstwowej Wyzszej Szkoty Techniczno-Ekonomiczne;j,

— karta GEZ obiekt 532 — budynek koszarowy z zespolu Koszar Artylerii, ob. budynek
Panstwowej Wyzszej Szkoly Techniczno-Ekonomicznej;

— Podkarpacki Wojewo6dzki Konserwator Zabytkéw postanowieniem z dnia 10.05.2022 r.
znak: AZP-I1.5151.67.2022.PT uzgodnit projekt decyzji o warunkach zabudowy z dnia
26.04.2022 r. znak: GKN.6730.20.2022,

— teren objgty wnioskiem przylega do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym ( linia
kolejowa o znaczeniu panstwowym numer 91 Krakéw Glowny — Medyka — granica
panstwa, wyszczegllnionej w zataczniku do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
17 kwietnia 2013 r. w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym -
Dz.U. 22019 1. poz. 552 z pdzn. zm.) wobec czego projekt decyzji o warunkach zabudowy
wymaga uzgodnienia z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego. Prezes Urzedu
Transportu Kolejowego postanowieniem z dnia 10 maja 2022 r. znak: DOP-
WPGP.484.480.2022.2. EW uzgodnil projekt decyzji wskazujac na koniecznosé
uwzglednienia wymogéw w zakresie wynikajacym z przepisow:

» ustawy z dnia 28 marca 2003 1. o transporcie kolejowym ( Dz.U. z 2021 r.
poz. 1984 z pdzn. zm.),

» rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszezajacych usytuowanie
drzew i krzew6w, elementow ochrony akustycznej i wykonania robot ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzenia i utrzymania zaston
od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (t.j. Dz.U, z 2020 . poz. 1247),

Ad 6) Strefy kontrolowane i strefy bezpieczenistwa w zakresie sieci przesylowych

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
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a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktoérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 . 0
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z
2021 r. poz. 428, 784 1 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktéorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Art. 61 ust. 1

— zostaly tacznie spetnione warunki zawarte w pkt 1 -5,
Art. 61 ust. 2

— nie ma zastosowania do przedmiotowej inwestycji,
Art. 61 ust. 3

— nie ma zastosowania do przedmiotowej inwestycji,
Art. 61 ust. 4

- nie ma zastosowania do przedmiotowej inwestycji,
Art. 61 ust. S

~ warunek dotyczacy uzbrojenia terenu zostat spelniony poniewaz projektowane uzbrojenie
terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego i zostalo zagwarantowane
inwestorowi przez wiasciwe jednostki organizacyjne.

4, Whnioski

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdza si¢, Ze zostaly spelnione lacznie
wszystkie warunki zawarte w art. 61 ust. 1 - S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 203 ), zatem jest mozliwe
wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.
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