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Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego ( t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735), art. 59 ust.]1 w zwigzku z art. 4 ust. 2
pkt 2, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1-5, art. 63 oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26.02.2022 r. o ustalenie warunkéw zabudowy

Whioskodawea:

Panstwowa Wyisza Szkola Techniczno-Ekonomiczna im. ks. Bronislawa Markiewicza
w Jaroslawiu , ul. Czarnieckiego 16 , 37-500 Jaroslaw

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

1. Nazwa inwestycji

Budowa elektrowni fotowoltaicznej wolnostojgcej 0 mocy zainstalowanej do 420 kW;
Budowa wiaty dla car portéw o mocy zainstalowanej do 20 kW na czeéci dziatki nr ewid.
gr. 1048/23 (m. Jarostaw Obreb 5) przy ul. Czarneckiego 16.

2. Rodzaj zabudowy i zagospodarowania terenu
—  obiekty infrastruktury technicznej,

3. Funkcja zabudowy
— elektrownia fotowoltaiczna wolnostojaca o mocy zainstalowanej do 420 kW,
— wiata dla car portdw o mocy zainstalowanej do 20 kW,

4. Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

4.1. Linia zabudowy

— dla wiaty dla car portéw wyznacza si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci
8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej ul. Pruchnickiej ,

4.2. Szerokos¢ elewacji frontowej nowej zabudowy
~ nie wyznacza sig,

4.3. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki
— nie wyznacza sie,

4.4. Tlo$¢ kondygnacji
— nie wyznacza sig,

4.5. Geometria dachu
— nie wyznacza sie,

4.6. Wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki albo terenu

— nie wyznacza si¢,
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5. Warunki wynikajace z ochrony Srodowiska izdrowia oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz d6br kultury wspélczesnej

- teren objety wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy podlega ochronie konserwatorskie;j
poniewaz w bezposrednim sgsiedztwie terenu znajduje si¢ trzy budynki ujgte w gminnej
ewidencji zabytkow:

6.

=

|

8.

karta GEZ obiekt 529 — budynek koszarowy z zespolu Koszar Artylerii, ob. budynek
Pafistwowej Wyzszej Szkoty Techniczno-Ekonomiczne;,

karta GEZ obiekt 531 — budynek koszarowy z zespotu Koszar Artylerii, ob. budynek
Panstwowej Wyzszej Szkoty Techniczno-Ekonomiczne;j,

karta GEZ obiekt 532 — budynek koszarowy z zespolu Koszar Artylerii, ob. budynek
Pafstwowej Wyzszej Szkoty Techniczno-Ekonomicznej;

Podkarpacki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw postanowieniem z dnia 10.05.2022 r.
znak: AZP-11.5151.67.2022.PT uzgodnit projekt decyzji o warunkach zabudowy z dnia
26.04.2022 r. znak: GKN.6730.20.2022

inwestycja nie znajduje sie w wykazie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywac
na $§rodowisko oraz wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko,
dziatka objeta inwestycja nie jest potozona w obszarze ,, Natura 2000” w zwiazku z tym
nie wprowadza sie zakazéw, nakazéw 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenu
dotyczacych warunkdw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wynikajace z ustawy
o ochronie przyrody oraz ustawy Prawo ochrony $rodowiska - bowiem samo zamierzenie
inwestycyjne oraz teren objety decyzja nie podlega ww. przepisom szczegdlnym;

Warunki w zakresie infrastruktury technicznej
istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

Warunki w zakresie komunikacji
istniejacy dostep do drogi publicznej nie ulega zmianie,

Wymagania dotyczgce poszanowania uzasadnionych intereséw osob trzecich

Inwestycja nie moze powodowac :

D

2)

3)
4)

9.

pozbawienia:

— dostepu do drogi publiczne;j,

— mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej 1 cieplnej oraz
$rodkow tacznoscei,

— dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

ucigzliwoséci  powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne

i promieniowanie,

zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,

projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ z uwzglednieniem wymagan dotyczgcych ochrony
uzasadnionych  intereséw  o0s6b  trzecich, zgodnie z  przepisami  ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( t. j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 ),
oraz z przepisami odrebnymi.

Warunki wynikajgce z przepisow szczegdélnych

dzialka nie lezy na terenie narazonym na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemi,
teren objety wnioskiem przylega do pasa drogowego wobec czego projekt decyzji
wymaga uzgodnienia z wladciwym zarzadcg drogi. Burmistrz Miasta Jarostawia pismem
7z dnia 26.04.2022 r. znak: GKN.6730.20.2022 wystapit do Podkarpackiego Zarzadu Drog
Wojewoddzkich w Rzeszowie o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy.
Z uwagi na niezajecie stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,
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— teren objety wnioskiem przylega do linii kolejowej o znaczeniu pafistwowym ( linia
kolejowa o znaczeniu pafstwowym numer 91 Krakéw Gléwny — Medyka — granica
panstwa, wyszczegolnionej w zataczniku do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
17 kwietnia 2013 r. w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu paristwowym -
Dz.U. z 2019 r. poz. 552 z pdin. zm.) wobec czego projekt decyzji o warunkach
zabudowy wymaga uzgodnienia z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego. Prezes
Urzgdu Transportu Kolejowego postanowieniem z dnia 10 maja 2022 r. znak: DOP-
WPGP.484.480.2022.2. EW uzgodnil projekt decyzji wskazujac na konieczno$é
uwzglednienia wymogow w zakresie wynikajacym z przepisow:

> ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym ( Dz.U. z 2021 r.
poz. 1984 z p6zn. zm.),

» rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzew6w, elementéw ochrony akustycznej i wykonania robét ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzenia i utrzymania zaston
odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1247 ),

— dziatka nie znajduje si¢ w zasiggu terenu gérniczego ,,Jarostaw-3”,

— teren nie jest potozony w poblizu istniejacych linii elektroenergetycznych najwyzszych
napig¢, w przypadku gdy gorne napiecie tej linii elektroenergetycznej jest réwne 220 kV
lub wigksze niz 220 kV oraz 750 kV lub wieksze niz 750 kV,

— teren nie jest polozony w poblizu istniejgcych gazociggéw wysokiego cisnienia o §rednicy
mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm lub wiekszej niz 500 mm,

— na podstawie map zagrozenia powodziowego sporzadzonych przez Prezesa Krajowego
Zarzagdu Gospodarki Wodnej i przekazanych jednostkom samorzadu terytorialnego
oraz na podstawie opublikowanych w dniu 22 pazdziernika 2020 r. nowych mapach
zagrozenia i ryzyka powodziowego, dziatka nie jest potozona na obszarach o ktérym
mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

— teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne, gdyz z mocy artykutu ,, 10 a” ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( t. j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1161) — przepisow
rozdziatu 2 cyt. ustawy nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych potozonych w granicach
administracyjnych miast. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw dzialka nr ewid.
gr. 1048/23 (m. Jarostaw Obregb 5 ) sklasyfikowana jest jako Tr — tereny rézne.

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na kopii mapy zasadniczej przyjetej
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali 1:500 stanowigcej
zalgcznik graficzny do decyzji.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 26.02.2022 r. inwestor wystapil o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie elektrowni fotowoltaicznej wolnostojgcej
0 mocy zainstalowanej do 420 kW; Budowie wiaty dla car portéw o mocy zainstalowanej
do 20 kW na czesci dzialki nr ewid. gr. 1048/23 ( m. Jarostaw Obreb 5 )
przy ul. Czarneckiego 16.

Pismem z dnia 30.03.2022 r. powiadomiono strony o Wwszczeciu  postepowania
administracyjnego. W wyznaczonym terminie siedmiu dni nie zostaly ziozone zadne
oswiadczenia dotyczace zamierzenia inwestycyjnego.

Warunkiem koniecznym ale i wystarczajgcym do wydania przedmiotowej decyzji
jest zgodnos¢ z normami prawa powszechnie obowiazujacego, a jego spelnienie
lub niespetnienie determinuje dziatanie organu. W przypadku, gdy inwestycji nie sprzeciwia
zaden przepis prawa, to organ ma obowiazek wydaé pozytywna decyzj¢ stosownie do art. 56
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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W przedmiotowe]j sprawie zostata sporzadzona przez organ analiza funkcji oraz cech
zabudowy i zasad zagospodarowania terenu z uwzglednieniem stanu faktycznego i prawnego
wnioskowanego do zabudowy terenu. Na podstawie art. 53 ust.4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji o warunkach
zabudowy wymaga uzgodnienia z wlasciwym zarzadcg drogi — w odniesieniu do obszarow
przylegtych do pasa drogowego. Z uwagi na niezajgcie stanowiska przez organ uzgadniajacy
w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢
za dokonane. Na podstawie art. 53 ust4 pkt 9a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy
wymaga uzgodnienia z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego — w odniesieniu
do obszaréw przylegtych do linii Kolejowej o znaczeniu panstwowym. Prezes Urzegdu
Transportu Kolejowego postanowieniem z dnia 10 maja 2022 r. znak: DOP-
WPGP.484.480.2022.2.EW  uzgodnit projekt decyzji wskazujac na konieczno$é
uwzglednienia wymogdéw w zakresie wynikajacym z przepisow. Na podstawie art. 53 ust.4
pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt decyzji o warunkach zabudowy wymaga uzgodnienia z wojewoddzkim
konserwatorem zabytkéw — w odniesieniu do obszaréw i obiektow objetych formami
ochrony zabytkow, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami oraz ujgtych w gminnej ewidencji zabytkéw. Podkarpacki
Wojewoddzki Konserwator Zabytkdw postanowieniem z dnia 10.05.2022 r. znak: AZP-
11.5151.67.2022.PT uzgodnit projekt decyzji o warunkach zabudowy z dnia 26.04.2022 r.
znak: GKN.6730.20.2022.

Na terenie objetym wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jarostawia.

Zgodnie z art.4 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreélenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze
decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy
ma prawo w granicach okre$lonych ustawa do zagospodarowania terenu , do ktdrego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym albo decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz interesu oséb trzecich.

W decyzji zostaly okre$lone wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.
Caloéciowa ochrona intereséw osdb trzecich moze by¢ zapewniona dopiero na etapie
wydawania pozwolenia na budowg przez organ administracji architektoniczno-budowlanej.

POUCZENIE

1. Zgodnie z art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajacy
decyzje o pozwoleniu na budoweg.

2. Zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie mozna odméwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. Od decyzji Burmistrza Miasta Jarostawia o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego stuzy
stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwota w Przemy$lu za posrednictwem
Burmistrza Miasta Jarostawia w terminie dni od dnia dorgczenia.

4, Odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawieraé
zarzuty odnoszace sie do decyzji, okresla¢ istotg 1 zakres zadania bedacego przedmiotem
odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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5.
6.
7.

§

Przed uplywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu.
Whiesienie odwolania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.
Art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego: :
1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia

odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

8.

1.

2.

3.

Art. 51, art. 64 ust.1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

2. W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie

90 dni od dnia ztoZenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kar¢ pienigzng w wysokosci
500 zt za kazdy dzieri zwloki. Wplywy z kar pienigznych stanowia dochéd budzetu panstwa.

2¢. Do terminu, o ktérym mowa w ust. 2, nie wlicza sig terminéw przewidzianych w przepisach
prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw
opoznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

2d. Kary pienigznej za zwloke nie wymierza sig, a wszczgte postgpowania w sprawie wymierzenia
kary umarza sig, jezeli od dnia wydania decyzji o warunkach zabudowy przez organ pierwszej
instancji uptynety 3 lata.

2e.’ Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o ktérej mowa w ust. 2, wszczyna sie
z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, wniesie
zgdanie wymierzenia tej kary.

Zalaczniki do decyzji:

Czgsc¢ graficzna - Linie rozgraniczajace inwestycji wyznaczone na mapie w skali 1:1000

Zatgeznik nr 1 - Czgs¢ tekstowa wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Zatgcznik nr 2 - Czgs¢ graficzna wynikéw analizy funkeji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Oplata skarbowa:

Zwolenie z oplaty skarbowej - zwolnieniu z optaty skarbowej podlega wydanie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu na wniosek wlasciciela lub uzytkownika wieczystego terenu, ktérego
wniosek dotyczy - cz¢$¢ I pkt 8 zatacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U.
22020 r. poz. 1546 ).

Otrzymuja:
1. Panstwowa Wyzsza Szkota Techniczno-Ekonomiczna

im. ks. Bronistawa Markiewicza w Jarostawiu

ul. Czarnieckiego 16, 37-500 Jarostaw Ci L s
+ Zalgczniki do decyzji \ s
2. ala ' 1

JS j :'_r

b 707 r .
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